
项目采购需求

第一部分设备参数信息

序号 设备名称 维保项目 设备部位 数量

1 风冷满液螺杆式热泵机组 设备整机保养 楼顶 4

2 风冷组合式除湿空调机 设备整机保养 地下二层 1

3 标准薄型风管天井式空调室内机 清洗 地下一层 4

4 标准薄型风管天井式空调室内机 清洗 地下一层 1

5 标准薄型风管天井式空调室内机 清洗 地下一层 1

6 标准薄型风管天井式空调室内机 清洗 地下一层 3

7 变频商用空调室外机 清洗保养制冷剂 一层消控室 1

8 四面出风嵌入式空调室内机 清洗 地下一层 4

9 空调处理机组 设备整机保养 1 层空调机房 1

10 空调处理机组 设备整机保养
2至 7 层

空调机房
7

11 空调处理机组 保养 11层探视走廊 1

12 吊顶式空调处理机组 清洗保养 9 层空调机房 1

13 吊顶式空调处理机组 清洗保养
10层、12 至 17

层空调机房
7

14 吊顶式空调处理机组 清洗保养
11层电梯前室、

1 层急诊大厅
2

15 组合式除湿空调一体机外机 清洗保养制冷剂 地下二层 2

16 直流变频多联机组室外机 清洗保养制冷剂 一层东北角 1

17 吊装式空气处理机组 清洗保养 地下一层 1

18
风机盘管

42CE002
清洗保养 综合楼室内 122

19
风机盘管

42CE003
清洗保养 综合楼室内 130



20
风机盘管

42CE004
清洗保养 综合楼室内 180

21
风机盘管

42CE005
清洗保养 综合楼室内 163

22
风机盘管

42CE008
清洗保养 综合楼室内 4

第二部分：维保方案细则

（一）、中央空调系统日常维保内容

1、空调主机部分的检查：

(1)检查空调主机制冷系统制冷剂的高压、低压是否正常；

(2)检查空调主机制冷系统制冷剂有无泄漏，发现漏点及时处理，补充制冷剂；

(3)检查压缩机运转声音是否有不正常声响、震动及高温；

(4)检查空调主机各接线端子有无松动；

(5)检查空调主机空气开关是否正常；交流接触器、热保护器是否良好；

2、风道系统的检查：

(1)检查风机盘管出风的风量是否正常；

(2)检查风机盘管回风的回风滤网是否聚积灰尘；

(3)检查出风温度是否正常；

(4)检查散热冷凝器是否脏堵；

3、水系统的检查：

(1)检查冷冻水的水质情况，是否需要更换水；

(2)检查冷冻水系统中各个末端盘管的过滤网上的杂质，且清洗过滤网；

(3)检查水系统中有无空气，是否需要排气；

(4)检查回水、出水温度及压力是否正常；

(5)检查水泵声音、电流是否运转正常；

(6)检查阀门是否开启灵活、有无锈斑、有无泄漏等现象；



(7)检查保温系统有无开裂、破损、漏水等现象；

4、集水器、分水器补水水箱的检查和维保

(1)空调循环水系统的集水器、分水器保养，确保这些设备，无滴水、无堵塞，

水流分配均匀。

(2)补水箱保养，清除杂物、锈斑，涂刷油漆等防护层。

(3)检查系统补充水箱、膨胀水箱的液位控制浮球是否损坏。

5、阀门的维护及保养

(1)保持阀门的清洁和油漆的完好状态。

(2)阀杆螺纹部分要涂抹黄油以增加螺杆与螺母摩擦时的润滑作用，减少磨损。

(3)不经常调节或启闭的阀门必须定期转动手轮或手柄以防止生锈咬死。

(4)冷冻水管路和热水管路上使用的阀门，要保证其保温层的完好无损，以免

发生冷热损失和出现结露滴水现象的产生。

(5)自动动作的阀门，如止回阀、自动防气阀和各类电磁阀等，要经常检查其

工作是否正常，动作是否灵活，有问题的要及时修理或更换。

6、新风系统维护及保养

(1)风口及滤网清洗，新风系统出风口清洗。

(2)检查风速，检查系统并调节风量，排除隐患，保障新风效果 。

(3)新风主机接线检查，由专业人员检查新风机接线，及时解决安全隐患。

(4)新风控制开关检查。

(5)新风管道气密性检查。

（二）关于故障合格设备维修报价流程

1、在日常巡检中，发现中央空调设备存在故障时，需要更换的设备配件为单

件且价值不超过 500.00 元人民币的，由乙方自行处理维修，不在向甲方申报

审批；需要更换设备件价值超过 500.00 元的，乙方须向甲方提出申请，注明

故障原因，经甲方同意后，对故障设备进行维修，确保中央空调运行正常。



2、维保中所使用的材料需符合国家及行业相关标准。

第三部分：验收考核标准

（一）对于日常维保的验收

（二）现场施工对现场维修后及时恢复整洁度

（三）维保时，不得干扰单位的正常工作；

（四）乙方对已完工的项目进行验收后未达到效果的，需及时整改到位；

（五）乙方对已完工的项目进行验收后未达到效果的，第二次未整改到位的，

需及时整改，同时提出在同类问题点不得再次出现；

（六）乙方对已完工的项目进行验收后未达到效果的，经第三次整改后依旧未

达到效果的，甲方可冻结付款流程，停止一切后续的施工，且向乙方追究以此

造成的不良后果。


